FAMILIENGLUCK
AUF 1.200m?

MODERNESZUHAUSE

MIT WARMEPUMPE UND

TOP-ENERGIEK
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FAMILIENGLUCK

AUF 1.200m*
MODERNESZUHAUSE

MIT WARM EPUMPE UND Tannenredder 42a,
TOP-ENERGIEKLASSE A# 23627 Gros Grénau

KAUFPREIS: 735.000€

ECKDATEN:

Einfamilienhaus

Wohnflache: 125m?

Grundstucksflache: 1200 m? (Eigenland)
Baujahr: 2011

2 Wohnetagen

5 Wohn- und Schlafzimmer

2 Bader
(Gaste WC, Duschbad, Wannenbad)

Terrasse
Energieeffizienzklasse A+
Warmepumpe

2 PKW Aufenstellplatz

1 PKW Garagenstellplatz

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 LuUbeck
FON: 0451-160 8450
info@finanzmakler-luebeck.de


mailto:info%40finanzmakler-luebeck.de?subject=

OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses moderne Einfamilienhaus aus dem Baujahr
2011 Uberzeugt durch eine durchdachte Raumauf-
teilung, zeitgemafRe Architektur und ein auBBerge-
wohnlich groBes Grundstiick von ca. 1.200 m? in
ruhiger Wohnlage von Grof3 Gronau.

Auf rund 125 m? Wohnflache, verteilt auf zwei
Wohnetagen, bietet das Haus insgesamt funf
Wohn- und Schlafzimmer und damit ausreichend
Platz fUr Familien, Paare mit Platzbedarf oder das
Arbeiten im Homeoffice. Die offene und helle Ge-
staltung sorgt fur ein angenehmes Wohnambien-
te und eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Der Wohnbereich 6ffnet sich zur Terrasse und in
den weitlaufigen Garten, der vielfaltige Nutzungs-
maoglichkeiten bietet — vom Spielen Uber Gartnern
bis hin zur entspannten Freizeitgestaltung. Er-
ganzt wird das Angebot durch einen Garagenstell-
platz sowie zwei weitere PKW-AuRBenstellplatze.
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ALLE MASZE SIND ROHBAUMASZE UND AM BAU ZU PRUFEN !
UNSTIMMIGKEITEN SIND MIT DER BAULEITUNG ABZUKLAREN !
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LAGE

Die Immobilie liegt in Gro3 Grdnau, einer belieb-
ten und familienfreundlichen Gemeinde in unmit-
telbarer Nahe zu Lubeck. Die Umgebung zeichnet
sich durch eine ruhige Wohnatmosphare, viel Gran
und eine sehr gute Infrastruktur aus.

Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten so-
wie Arzte sind gut erreichbar. Die Anbindung an
LUbeck und die umliegenden Regionen ist hervor-
ragend, sodass sowohl Pendler als auch Familien
von der Lage profitieren. Naturnahe Erholungs-
gebiete und Freizeitmoglichkeiten befinden sich
ebenfalls in direkter Umgebung.

SANIERUNGSZUSTAND
UND ENERGETIK

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand und entspricht modernen energetischen
Standards. Die Beheizung erfolgt Uber eine effizi-
ente Warmepumpe, wodurch niedrige Betriebs-
kosten und eine zukunftssichere Energieversor-
gung gewahrleistet sind.

Mit der Energieeffizienzklasse A+ erfullt die Im-
mobilie hochste Anforderungen an Nachhaltigkeit
und Energieeinsparung. Es besteht kein Sanie-
rungsstau — das Haus ist ohne weiteren Investiti-
onsbedarf sofort bezugsbereit.
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PHOTOVOLTAIK & ENERGIEKONZEPT

Zusatzlich verfugt das Haus Uber eine moderne
7,8-kW-Photovoltaikanlage auf dem Dach. In
Kombination mit einem optionalen Energiespei-
cher kénnen bis zu ca. 80 % des Strombedarfs
selbst gedeckt werden — inklusive Heizenergie.
Dies sorgt fur besonders niedrige laufende Kosten
und eine hohe Unabhangigkeit von steigenden
Energiepreisen.

Nicht selbst verbrauchter Strom wird ins 6ffentli-
che Netz eingespeist. Hierfur erfolgt durch Trave-
Netz aktuell eine monatliche Abschlagszahlung
von rund 90 €, was die Nebenkosten zusatzlich
reduziert.

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
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FAZIT

Dieses Einfamilienhaus vereint modernes Woh-
nen, hohe Energieeffizienz und ein auBergewdhn-
lich groBes GrundstlUck in attraktiver Lage. Die ge-
lungene Kombination aus Raumangebot, Zustand
und Nachhaltigkeit macht diese Immmobilie zu ei-
ner idealen Wahl fUr Familien oder anspruchsvolle
Eigennutzer, die Wert auf Qualitat und Zukunfts-
sicherheit legen.

Einziehen, wohlfUhlen und langfristig profitieren.

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie die
Wohnung Uber diesen Link zum 3-D-Rundgang:

https://www.finanzmakler-luebeck.de/
panorama/tannenredder/

Eine Wohnflachenberechnung und ein Energie-
ausweis liegen vor. Alle finanzierungsrelevanten
Daten und Unterlagen werden bereitgestellt.

INFORMATION Rion TR

Bei Abschluss eines Maklervertrags mit Provisi-
onsvereinbarung Uber eine Eigentumswohnung
mit beiden Kaufvertragsparteien (sog. ,Doppel-

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 Llbeck tatigkeit") muss die Provisionshohe fur beide Sei-
FON: 0451-160 8450 ten gleich sein. 2,5% Kauferprovision inkl. MwSt,,
info@finanzmakler-luebeck.de verdient und fallig mit Beurkundung des nota-

riellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat
einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit
dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.
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