SANIERTE
WOHNUNGMIT

ALTBAUCHARME
IN ZENTRALER LAGE

.;.___-——’—- 71!-"!-[-:1-\-: :_ ’ : ; 2 II \ 7
- % o 18

= = - _ "

—— " - ] .‘: -

CS FINANZ

GmbH & Co.KG




SANIERTE
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IN ZENTRALER LAGE

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 LuUbeck
FON: 0451-160 8450
info@finanzmakler-luebeck.de

CS FINANZ

GmbH & Co.KG

Geibelstr. 2
23611 Bad Schwartau

KAUFPREIS: 219.000 EUR

ECKDATEN:

Eigentumswohnung

Wohnflache: 71,55m?

Baujahr: 1902 / laufend modernisiert
2. Etage / Dachgeschosswohnung

2 Wohn- und Schlafzimmer

1 Bad (Duschbad)

Keller / Trockenraum / Fahrradschuppen
Gemeinschaftsgarten

Dachterrasse 20gm
Gaszentralheizung

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie
das Haus Uber diesen Link zum 3-D-Rundgang:

https://www.finanzmakler-luebeck.de/
panorama/geibelstrasse/


mailto:info%40finanzmakler-luebeck.de?subject=
https://www.finanzmakler-luebeck.de/panorama/rosenstr/
https://www.finanzmakler-luebeck.de/panorama/rosenstr/

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswoh-
nung befindet sich in Bad Schwartau, im 2. Ober-
geschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
aus dem Jahr 1902.

Auf rund 71,55 m? Wohnflache vereint sie klassi-
sches Altbauflair mit modernem Wohnkomfort.

Der grof3zugige Grundriss, hohe Decken und
sichtbare Balkenelemente schaffen eine einladen-
de Wohnatmosphare.

Ein besonderes Highlight ist die gro3zUgige Dach-
terrasse (ca. 20 m?) mit elektrischer Markise und
Sichtschutz- perfekt zum Entspannen und Genie-
Ben sonniger Stunden.

Die Wohnung bietet einen hellen Wohn —und Ess-
bereich, ein ruhiges Schlafzimmer, eine moderne
KUche und ein gepflegtes Badezimmer.

Zur Wohnung gehoren auf3erdem die Mitnutzung
des Gartens, ein gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum im Keller sowie Abstellmoglichkei-
ten fUr Fahrrader im Schuppen.
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LAGE

Die Wohnung liegt sehr zentral am Marktplatz in
Bad Schwartau, in fuBlaufiger Entfernung zu Ein-
kaufsmoglichkeiten, Arzten, Cafés und &ffentli-
chen Verkehrsmitteln. Schulen, Kindergarten und
Freizeitangebote befinden sich ebenfalls in unmit-
telbarer Nahe.

Dankderhervorragenden AnbindungerreichenSie
die Lubecker Innenstadt in wenigen Minuten, und
auch die Ostsee liegt nur rund 15 Minuten entfernt.
Die Lage verbindet urbanes Leben mit ruhigem
Wohnen —ideal fUr Eigennutzer und auch Kapital-
anleger.

SANIERUNGSZUSTAND
UND ENERGETIK

Die Wohnung wurde laufend modernisiert und
prasentiert sich in einem sehr guten Zustand.

Im Rahmen der Sanierung wurden unter anderem:
eine neue Heizung installiert (2024)
Fenster mit integriertem Sonnenschutz
eingebaut
eine neue Einbaukuche installiert
Oberflachen, B&dden und Elektrik
modernisiert.

Durch die jungsten Modernisierungen ist die

Wohnung technisch auf dem neuesten Stand
und sofort bezugsfertig.
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes

HAUSGELD, KOSTEN, RUCKLAGEN

Das monatliche Wohngeld betragt ab Januar2026
556,87€ und umfasst samtliche umlagefahigen
Betriebskosten sowie die RucklagenzufUhrung.

Davon entfallen:
349,37 € auf die laufenden
Bewirtschaftungskosten
207,50 € auf die Instandhaltungsrucklage

Eine Erhdhung fur die Erhaltungsrucklage ist ab
dem 01.01.2026 geplant. Die Erhaltungsricklage
betragt aktuell 26.115,66€ (Stand 31.12.2024).

237,7 KWh/(m2a)
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263,8 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes




FAZIT

Diese Eigentumswohnung verbindet Altbau
Charme mit moderner Ausstattung. Die gro3zUgi-
ge Dachterrasse, die geschmackvolle Modernisie-
rung und die zentrale Lage machen sie zu einem
echten Liebhaberstlck.

Ob als behagliches Zuhause fur Singles oder Paare
oder als attraktive Kapitalanlage - hier finden Sie
eine Immobilie mit Stil, Substanz und Charakter.

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie die
Wohnung uber diesen Link zum 3-D-Rundgang:

https://www.finanzmakler-luebeck.de/
panorama/geibelstrasse/

Eine Wohnflachenberechnung und ein Energie-
ausweis liegen vor. Alle finanzierungsrelevanten
Daten und Unterlagen werden bereitgestellt.

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 LuUbeck
FON: 0451-160 8450
g.richter@finanzmakler-luebeck.de

CS FINANZ

GmbH & Co.KG

INFORMATION

Bei Abschluss eines Maklervertrags mit Provisi-
onsvereinbarung Uber eine Eigentumswohnung
mit beiden Kaufvertragsparteien (sog. ,Doppel-
tatigkeit") muss die Provisionshohe fur beide Sei-
ten gleich sein. 2,75% Kauferprovision inkl. MwSt,,
verdient und fallig mit Beurkundung des nota-
riellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat
einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit
dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.
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